
加入8168后怎么用智销模式操盘

才 能 带 领 团 队 更 快 更 好 的 去 化 车 位
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通过智销模式5.0确定销售权

   智销模式5.0
         0首付购车位获得如下4项权益

智销模式5.0谈妥项目方团队

移交项目资料和小区业主资料

车位平面图/业主花名册/前期销售台账/租赁清

单/车位价格表

①.20次免费保养-------------价值4万

②.60元每月的物业费补贴--月月兑现

③.5万的德宜基金币--------任意使用

④.5万的分享收益-----------秒分秒到

刚性需求/业主欢迎/一次消费解决多个
问题/长期服务/培养习惯

签定《车位销售代理合同》并明确商务条款

代理时间/代理性质/任务保证金/底价以
及佣金/违约责任/支持项
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前 期 对 接STEP 1

时间一般5-7天



前期的基本营销模块的搭建准备

52

4销售人员安排

一般中小项目团队对安排为一个销售经

理+销秘+3-4个销售人员

车位营销中心安排

开发商原有销售中心/物业办公室何用

小区摆展搭台/商铺/闲置小区住宅

贷款银行/机构对接
确定银行/了解政策/了解费用计算方式/

入围材料/对接人/客户材料

广告制作方对接
广告设计制作/物件单价/制作时间/活动

组织方案费用/各种角色安排费用

1

3

汽车维保店面对接
平台授权汽保店/软硬件结合/服务流程/

集中活动配合/约定服务标准与内容

6 开发商行政财务对接
开发商财务人员配合收款或结佣/行政

人员负责与客户签定合同或配合销售一

般事项。
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入 场 准 备STEP 2

时间一般3-5天



入场准备事项1-熟盘考核

社区楼栋出入口分布 楼栋以及户型

说明：AA栋总高15层，两部电梯，每层楼10
户。1号房为两居室，2号房为三居室，3-8号
房均为两居室，9号为3居室。面积两房75-90
平米，三房110-134平米
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入场准备事项2-车位精选与亮点表述

按 照 楼 层 / 户 型 行 成 分 栋 客 户 车 位 购 买 详 情 登 记 表

楼层房号 户型1 户型2 户型3 户型4 户型5 户型6 户型7 户型8

8 √ 工商局 √ √

7 √

6 √√ 没有车

5 √

4 √

3 电动车 √√√

2 √ √ √

1 √ √ √ √ 电动车

说明：
（1）“√” 代表已购
买
√的数量代表购买车位
的数量。
（2）黑色填充的方块代
表没有联系方式或联系
不上
（3）红色填充方块代表
重点客户或不可联系的
业主（据多方信息了解）
（4）其他备注可以在方
格里提现
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入场准备事项3-车位精选以及亮点考核

每栋楼按照试停便利性选出TOP20 TOP20车位亮点/卖点描述

说明：AA栋总高15层，两部电梯，每层楼10
户。1号房为两居室，2号房为三居室，3-8号
房均为两居室，9号为3居室。面积两房75-90
平米，三房110-134平米

top 车位编号 楼栋 亮点/卖点   （可销售性）

1 负一楼35 9栋 面积大，离电梯20米

2 负二楼38 9栋 独立车位，空高5.1米

3 负一楼78 9栋 标准车位，离电梯4米

4 负二楼128 9栋 左靠车位，下车方便

5 负二楼70 9栋 特价，顶上有管道瑕疵不影响
停车，便宜2万

.... 负二楼X 9栋 。。。。。。。。。。。。。
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入场准备事项4-智销模式5.0初步社区调研

说明：AA栋总高15层，两部电梯，每层楼10
户。1号房为两居室，2号房为三居室，3-8号
房均为两居室，9号为3居室。面积两房75-90
平米，三房110-134平米

预告活动内容/CALL客+面对面调研 行成话术（模式落地语言/抗性话术）
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活 动 准 备STEP 3

时间一般7-15天



活动准备1-活动基础逻辑搭建 理论通

活 动 主 题01
爱车嘉年华 /开发商周年庆 /车位普及月

国家法定节假日庆典。。

活 动 场 地02
销售中心 /社区搭台 /酒店会议室

社区活动中心

人 员 安 排03
场务人员 /销售人员 /财务人员 /行政人员

音控 /主持人 /嘉宾

应 急 方 案04
聚众闹事 /群体实践 /天气 /城管和街道限制
到场人数不够 /礼品数量不够 /维保店缺席



活动准备2-设定初步活动方案与节点

活动方案初步设定 设定日期节点与工作计划

每一项的活动准备动作都是规划出来的，当
某一项动作因为其他原因停止或修改后，时
间节点与动作排球适时调整，后期释放活动
信息的时候销售人员对于活动时间保密



活动事项3-设定诚意金缴纳方案，力保到场量

注：最好以团购内购形式登记，收取100-500元锁定名额，开放选位时候1抵3

活动1 锁定名额，开盘落定送20次保养，60元物管补
贴/10年，5万德宜基金币，5万分享现金收益

不交500元的客户无法享受活动

活动2 开盘直接抵扣2000元 没有选到全额退款送一个月管理费

活动3 送500元洗车券（精洗） 12个月内都有效

活动4 送868元全车橡胶还原一次（轮胎/密封条） 销售人员后期给客户提供服务

活动5 全车划痕或防水疏水处理 销售人员后期给客户提供服务

活动6 集中活动后抽奖价值3万的奖品 抽奖券或活动入场券

活动7 5年回购政策 5年到期可以向开发商申请原价回购

.......            根 据 自 身 资 源 多 次 叠 加 。。。。。。

交团购定金500元，享如下权益（不确定车位号）活动现场现到先选

示例



活动事项4-活动信息释放

张贴车位销售公告释放巨大优惠信息和活动名额 派发活动传单



活动事项5-收取定金 示意

转介推荐

上门拜访

广告引流到场

CALL客＋V

所有的电话都围绕收定金开展

交定金



活动准备事项6-增加参与人数

没有意向的车主参加活动抽保养券/洗车券
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没有车辆的业主参加活动领小礼物（体验券）

15天

说明：9.9元报名参加活动送活动邀请券
一张集中选位活动当天现场领取15天停车
券 外加洗车一次

说明：没有购车位需求的业主参加活动凭       
礼品券领取小礼物一份。（1-5元的小礼物）
保障活动的人气

以礼相待/以礼服人



活 动 执 行STEP 4

时间一般3-7天



活动执行1-归总各类别客户

定金客户 领小礼物客户报名参加客户

指缴纳了诚意金500元需
购买车位的业主，现场
能选定车位的意向客户

指缴纳9.9元到现场领取
洗车券或礼物的客户

领取了活动参与券没有
交钱，活动现场来领取
伴手礼物的客户

活动登记后排队选位，选位后在抽奖领取礼品等

示例



活动执行2-通知全部客户集中活动时间

告知选车位的时间和规则，
可以目前人数有点多，如
果需要可以提前排队。

切勿错过本次活动

没有参加活动没有优惠。

定金客户
活动时间，到场凭身份证
房号领取小礼物一份，活
动最后可以参加抽奖

领小礼物客户

活动的时间和洗车券领用
的规则，到现场拍照分享
发朋友圈就可以领取洗车
券和其他物品。同时可以
可以参与抽奖-汽车保养

或维保店的产品

报名参加客户

提前一个星期通知，活动前一天二次通知，活动开始前30分钟紧急通知

示例



接下来就是至关重要的活动组织安排环节

请大家

认真分析

精专对号

非常重要



活动当日安排1-确认人员安排及岗位注意事项

1.选位督导（促进快速选位并传递）

2.销售人员（陪同客户选定和异议处理）

6.勤杂人员（抽奖发放礼品配合其他销售）

3.二度商谈（争取转化犹豫不定的客户）

5.现场总管（审时度势，客户最后逼定）

4.活动主持人员（含互动和成交播报）

示例



活动当日安排2-场地分区

选车位区
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以礼相待/以礼服人

礼品/抽奖区 签约区



活动当日安排3-各式合同及文书准备（盖章） 示例
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活动当日安排4-活动流程以及角色 示例
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活动当日安排5-成交客户晚宴（含部分热心业主） 示例
甲方代表以及活动主办方致答谢辞 释放下场活动大体时间/大体名额
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结 佣 采 购STEP 6



结佣方式
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01

03

02 结 佣 （ 代 理 费 甲 方 支 付 ）
指乙方通过销售车位后，甲方回款后按照约定比例或者数量对应支付
乙方佣金的行为

外 佣 （ 客 户 服 务 费 自 收 ）
销售方通过礼品服务费收取客户的钱作为佣金，不再与开发商发生结
佣关系。

内 外 佣 结 合 （ 自 收 部 分 ， 结 取 部 分 ）

指销售公司收取客户部分服务费后，然后甲方再支付乙方部分服务费。



采购对接
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1.统计结佣客户名单行成标
准对接表格并在企业微信中
审批上传。

2.总部行政人员计算价格并
与合伙人共同核对金额

3.合伙人支付款项以及服务
费，总部安排后台开通。

4.总部安排快递邮寄确认书
并将信息通知给维修厂。

5.合伙人签收后市场权益全
人数并分发给购买之客户

示意

j u s t  w a i t i n g  f o r  y o u 



产品形象(超级VIP卡+确认函) 示例
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超级VIP卡（可加卡盒） 附件1-确认函 附件2-操作流程



兑 现 赠 品STEP 7



兑现流程设计 示例
成交客户邀约场
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汽修店老板或销售讲解使用流程 销售经理讲解如何挣回车位钱



汽车后市场会员招募社区推广

STEP 8

敬 请 开 动 脑 筋 展 开 业 务



汽车后市场活动--爱车嘉年华

正 品
机 油

2 - 3折
保 养

长 期 收
益

3 0 - 3 8%
提 成

好产品分享给朋友成为习惯，多次
裂变带来远比其他兼职高得多的收
益，还锁定客户关系

3 .创 业 项 目 ， 兼 职 不 影 响 工 作
高品质机油无差价给到客户
互联网现金流思维

1 .保 养 服 务 全 国 最 低 价

汽修服务门店就在小区附近，随
时可以带客户参观，店主积极配
合共同搭建朋友圈

4 .使 用 方 便 ， 服 务 就 在 附 近

最高38%提成，不仅自己挣钱，
还可以给被分享人带来实实在

在的优惠

2 .业 主 转 介 分 享 立 马 收 益
亮 点

8168云车服优势与亮点

现 金
秒 分兼 职



复 盘 活 动 设 计

NEXT CYCLE



8 1 6 8 全 国 车 位 智 销 服 务 平 台


